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Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:

A)

1.

10.
11.
12.
13.
13.1

14.

B)

1.1

2.1

2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

2.7

durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 WA / WA*
Offentliche Grinflache

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

offene Bauweise o
Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.B. 0,4 04
Geschossflachenzahl GFZ als Héchstgrenze, z.B. 0,8
Baugrenzen —_—
Grenze unterschiedlicher Nutzung -
max. zwei VollgeschoBe I
Regenrlickhaltebecken @
Bauverbotszone (nach Art. 23 BayStrWG) Aaasaaaaad
Baubeschrankungszone (nach Art. 24 BayStrWG) YYYYYYYT

Sichtdreieck A
durch Text
Die MindestgréBe der Grundstiicke im WA betragt 450m?

Im WA* wird keine MindestgréBe vorgeschrieben

Bebauung, Héheneinstellung
Im Bereich des Baugebietes sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Die natlrliche Gelandeoberkante ist grundsatzlich zu erhalten.

Die Héhe der Abgrabungen/Auffillungen darf an keiner Stelle die naturliche
Gelandeoberkante um mehr als 1,00 m (berschreiten.

AuBnahme: Der bebaubare Bereich innerhalb des Uberschwemmungsbereiches darf auf
257,5m 0.NN angehoben werden.

Zuléssig sind Einzelhauser und Doppelhduser mit max. 2 WE,

Im Bereich WA* sind zuséatzlich ausnahmsweise Mehrfamilienh&user mit max. 6 WE zulassig.

Die maximale Gesamthéhe (Wandhéhe zzgl. Firsthéhe) darf 9,00 m Uber
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Die maximal zul. Wandhéhe (ber Bezugspunkt betragt 6,50 m

Wandhéhe: Die Wandhéhe ist der auB3ere Schnittpunkt Wand/Dachhaut
(siehe Detail: Wandhéhe)

Schnittpunkt AuBenwand /

Schnittpunkt AuBenwand/Dachhau

Wandhdhe — von OK Gehweg/StraBe
@

OK Gehweg/Straf}
Avd

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist Oberkante
Gehweg/StraBe. Er ist an der StraBenbegrenzungslinie vor der Wandmitte
des betreffenden Gebaudes anzusetzen.

Bezugspunkt Wandmitte Gebdude

O---
O—-—9
Dachgestaltung
Dachneigung
Hauptgebaude E+D 14° - 52°
Hauptgebaude E+1 14° -37°

Dachform

Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher,

ab 14° asymetrich oder zwei und mehr gegenliberliegenden Dachflachen
(Toskanadach)

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw.
anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.

Ausnahmen siehe 8.3.

Alle Dacher miissen mit naturroten, rotbraunen, grauen oder anthrazit
farbigen Ziegeln/Dachsteinen gedeckt sein.
Ausnahmen siehe 8.3.

Dachaufbauten, Gauben, Erker

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fiir Hauptgebaude (E+D)

zuldssig. Vom Ortgang aus muB3 der Abstand mindestens 75 cm betragen.

Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben
pro Dachhélfte darf die Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange nicht
Uberschreiten und der Abstand zwischen den Gauben muf3 mindestens

75 cm betragen.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus / Zwerchgiebel zulassig.
Die Breite darf maximal 1/3 der Fassenbreite betragen.

Gestaltungsvorgabe fir Garagen, Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen geman Punkt 3.

Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.

Garagen sind als Grenzbebauung zuldssig. Garagen dirfen in die Hauptgebaude
integriert werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO), jedoch
nicht hinter der rlickwartigen Baugrenze.

Die Mindestabmessungen der GaStellV dirfen nicht unterschritten werden. Fiir Carports ist
ein Mindestabstand von 2,00 m zwischen 6ffentlichem Verkehrsrau und Carport gefordert.

8.1

8.2

8.3
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9.2
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2.3

3.1

3.1.1

3.2

4.2

5.2

5.3

Unzul&ssige Anlagen

Provisorische Gebaude, fliegende Geb&ude, Baracken, grelle oder

glanzende Farben oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5

Abgrenzung von Verkehrsflachen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben,
werden durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentiimer zu dulden sind.
Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Die Module sind dachparallel (ohne Aufstdnderungen und dergleichen) anzuordnen.
Indachlésungen sind zulassig.

Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.

Ausnahmsweise sind ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik- / Sonnenkollektor-
anlagen zulassig.

Fassadengestaltung

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzh&user sowie verputzte
Gebaude

Sichtbare Fassadenelemente diirfen nicht aus Faserzementplatten,
Glaspaneele, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Festsetzungen fiir die Griinordnung

Offentliche Griinflaichen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB
Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

Zweckbestimmung "Ausgleichsflache"

Ausgleichsflachen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(hier: Ausgleichsflachen)

A

Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes "Point" festgesetzt sind:

Ausgleichsflache A1 - A4: stiddstlich im Bereich Guf3graben

Ziele:

— Randeingriinung des Baugebiets im Stidosten

— Neuanlage von Hecken und Pflanzung von Einzelbdumen

— Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten Gras- und
Krautfluren bzw. Wiesenstreifen

— Naturnahere Gestaltung des GiiBgrabens

MaBnahmen:

— Pflanzung von hochstdmmigen Laub- bzw. Obstb&dumen (Il. / lll. Ordnung) /
— Umwandlung von Acker in Extensivwiesen, Extensivierung von Griinland

— Grabenrenaturierung

Ausgleichsflache A5 (auBerhalb des Geltungsbereiches): Flur-Nr. 6872, 6873, Gemarkung GreuBenheim
(siehe Anlage Planteil)

Ziele:
— Erhéhung der biologischen Vielfalt in der Flur éstlich von GreuBBenheim (Flurlage "Wirzburger Weg")
— Biotopvernetzung

MaBnahmen:

— Anlage und Entwicklung einer landschaftlichen Hecke im Unterhang der Grundstiicke - Verwendung
von Geholzen gebietseigener Herkiinfte

— Ansaat artenreicherer Magerwiesenmischungen (wahlweise oder in Kombination als Heudruschsaat,
Heumulchsaat oder Einsaat mit Wiesensaatmischung aus gebietseigener Herkunft)

— Extensivierung der Wiesennutzung (1schirige Nutzung, Mahgutentnahme, Verzicht auf Dingung und
Pflanzenbehandlungsmittel mit Ausnahme zur Bekampfung von unerwiinschten Neophyten

Far die Ausgleichsflache A1 und A4 verbindlich sind die Anlagen 1 und 2
(Artenlisten) der Begriindung des Umweltberichts.

Gras- und Krautsdume sind mit gebietseigenen Saatgutmischungen It. Anlage 2
des Umweltberichts breitflachig einzuséen und zu mageren

Glatthaferwiesen zu entwickeln. Diingung und Einsatz von Pflanzenbehand-
lungsmitteln sind zu unterlassen. Die Bekdmpfung von Neophyten ist erlaubt.
Die Gras- und Krautfluren sind ein- bis zweimal jéhrlich zu mahen.

Das Mahgut ist zu entfernen.

Erhaltungsgebote / Pflanzgebote und Pflanzpflichten
auf 6ffentlichen und privaten Flachen
Pflanzgebote - 6ffentliche Grundstiicke

Laubbaum I. - Il. Ordnung, (Wild) Obstbaum II. - lll. Ordnung, ohne Standortbindung
Bindung nach Stiickzahl und Arten gemaf Anlage 1 des Umweltberichts,
MindestgréBe Laubbaum H, 3xv, STU 16-18 cm oder

Obstbaum, H, 2xv., STU 8-10 cm

Offentliche Hecken, mit Festsetzung der Mindestpflanzzeilen (hier 4-5 und 4-6) D)
Arten It. Auswabhlliste Anlage 1 des Umweltberichts. Pflanzung 46
von heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 70-90 cm) und

Heistern (Hei, 2xv, 125-150 cm), Pflanzabstand 1 x 1,5 m

Pflanzgebote private Grundstiicke:

Laubbaum I1./Ill. Ordnung, ohne Standortbindung, Bindung nach Stlickzahl
und Arten geman Anlage 1 des Umweltberichts. Mindestgrdie

H 2xv., STU 8-10 cm, 1 Stlick pro 500 m? Grundstiicksflache.

Wird ein vorhandener Obstbaum erhalten, entfallt das Pflanzgebot.

Vollzugsfristen

AusgleichsmafBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBung abzuschlieBen.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten
und o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen zu vollziehen.

Pflanzpflichten / Vegetationsflachen

Pflanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen" und der DIN 18916. Die festgesetzten Gré3en- und
Mengenangaben sind MindestgrdBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum zur Verflgung zu stellen.

Die Pflanzenauswabhl fiir die festgesetzten Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen
und eingebirgerten Gehélzarten geman der Auswabhlliste der Anlage 1 des
Umweltberichts.

Die Anpflanzung von Nadelhdlzern ist unzulassig.

Versiegelung - Granflachenanteil

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschrénken.

Die Vegetationsflachen missen mind. 40 % der Grundsticksflache einnehmen.

Artenschutz

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden

nach §44 BNatSchG zu beachten:

— Unvermeidbare Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. - 28.02. zulassig;
Ausnahme: Baume mit Verstecken, die als mégliche Fledermausquartiere in Frage
kommen, mit Fallung zwischen Mitte September und Mitte Oktober nach vorheriger Nachsuche im
Hinblick auf zu vermeidende Tétung und Verletzung.

— Verbot der Beseitigung sonstiger Vegetation (Gras- und Krautfluren) durch Baufeldraumung oder
andere BaumaBnahmen in der Zeit vom 01.03. - 30.09.
Ein Baubeginn innerhalb der Schutzzeiten ist méglich, wenn zwischen 1.10. und 28.02. MaBnahmen
zur Beseitigung von méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes
Abmulchen) ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrecht erhalten wird, oder eine
Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb der
vorgesehenen Bauflache befinden.

— GroBflachige Fenster ab 2 m2 Flache, die Vogelschlag beglnstigen, sind zu vermeiden oder mit
speziellem Vogelschutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden MaBnahmen auszufihren.

Immissionsschutz
Im Bereich WA* sind Ruheraume auf der larmabgewandten Seite zur Staatsstr. 2310 anzuordnen.

Hinweise

Flllschema der Nutzungsschablone alb
a) Baugebietstypus —
b) Zahl der Vollgeschosse cld
c¢) Grundflachenzahl (GRZ) N
d) Bauweise E
e) Geschossflachenzahl (GFZ)

bestehende Bebauung (Wohngebaude) 52
bestehende Bebauung (Nebengebaude)

bestehende Grundstiicksgrenze —
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze o __
Festsetzungen in Meter ,iwr
Hbhenschichtlinie (1,0 m Raster) —_—
Flurstlicksnummer 3657

Hochwasserlinie (HQ100)

10.

11.

12.
13.
14,
14.1 Es wird empfohlen das auf dem Baugrundstlick anfallende Dachflachenwasser
14.2 Fr Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung

15.

16.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat GreuBBenheim hat in der Sitzung vom 22.06.2016 gemas § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Point" beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.08.2016 durch &ffentlichen Aushang.

GreuBenheim, den ...................

Funde von Bodenaltertiimern o. &. sind dem Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege meldepflichtig.

Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/
Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

Die Gebéaude sind bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden.

Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch Gber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen.

Die Begriinung und géartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstiicks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzuflihren.

Versickerungsférdernde MaBnahmen:

zu sammeln und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die gemeindliche Entwésserungssatzung.

versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.

Uberschwemmungsbereich HQioo

Der rechnerisch ermittelte HQi00 Uberschwemmungsbereich des GiiBgrabens wurde ermittelt
und ist im Plan wiedergegeben.

Bauwerke innerhalb dieses Bereiches sollten hochwasserfrei ausgefiihrt werden um Schaden
zu vermeiden. Der rechnerisch ermittelte Hochwassserstand beim HQi1oo ergibt sich im
Plangebiet zu 257,00 m . NN.

Es wird empfohlen die vorhandenen hochstammigen Obstbaume auBerhalb der geplanten
Baubereiche auf den Baugrundstiicken zu erhalten.

1. Blirgermeisterin (Karin Kuhn)

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Bebaungsplan in der Fassung vom 11.08.2016 hat in der Zeit vom 31.08.2016 bis 30.09.2016
stattgefunden.

Parallel wurde die friihzeitige Unterrichtung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

GreuBenheim, den ...................

1. Blrgermeisterin (Karin Kuhn)

Der Planentwurf vom 21.07.2016 in der Fassung vom 17.11.2016 mit Begrindung hat
vom 22.02.2017 bis einschlieBlich 23.03.2017 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von dem Bebauungsplan beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2

BauGB mit dem Verfahren in der Zeit vom 22.02.2017 bis 23.03.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

GreuBenheim, den .........ccc.......

1. Blrgermeisterin (Karin Kuhn)

Die Gemeinde GreuBenheim hat mit Beschluss vom 06.04.2017 den Bebauungsplan vom
21.07.2016, in der Fassung vom 06.04.2017, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

GreuBenheim, den .........ccc.......

1. Blrgermeisterin (Karin Kuhn)

Der Satzungsbeschlusses wurde am 05.05.2017 ortstblich bekanntgemacht. Damit tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

GreuBenheim, den ...................

1. Blirgermeisterin (Karin Kuhn)

Gemeinde GreuBenheim
Landkreis Wlrzburg

Allgemeines Wohngebiet
WA "Point"

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan

MafBstab 1 : 1.000
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