Richtlinie des Landkreises Wiirzburg zur Forderung der Aktivierung von
Leerstadnden und Baullicken

§ 1 Zweck der Richtlinie

(1) Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der zunehmenden
Abwanderung in die neuen Siedlungsgebiete der Gemeinden, was zu
zunehmenden Leerstédnden und einer allgemeinen Verddung der Ortskerne
fuhrt, erlasst der Landkreis Wirzburg die folgende Férderungsrichtlinie.

(2) Die Richtlinie setzt sich zum Ziel, den Charakter der Ortskerne zu erhalten und
zu beleben, deren besondere Wohnqualitat zu pflegen, sowie den
gewandelten Bedurfnissen der Menschen und der wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Entwicklung der Dorfkerne Raum zu geben.

(3) Die somit durch diese Richtlinie angestrebte stadtebaulich vertragliche

Nachverdichtung soll primar durch den Erhalt ortsbildpragender Gebiude und
durch Neubauten in den Ortskernen erreicht werden.

(4) Hierbei handelt es sich um einen zentralen Bestandteil des landkreisweiten
Konzeptes der Innenentwicklung, das der sorgfaltigen und zeitgemaRen
Weiterentwicklung des Ortsbildes der Kommunen des Landkreises, einer
Reduzierung der Inanspruchnahme neuer Flachen, Schonung der Natur und
der Umwelt sowie Revitalisierung der Ortskerne bzw. Nutzbarmachung von
Baullcken und Leerstanden dient. Gleichzeitig stiitzt eine verstarkte

Innenentwicklung die Auslastung vorhandener Infrastrukturen im
Siedlungsbestand

§ 2 Geltungsbereich

(1) Die Richtlinie gilt fur Leerstande und Bauliicken, die sich in den historischen

Ortskernen der Gemeinden befinden und nicht nach dem 01.01.1980 errichtet
bzw. erschlossen wurden.

(2) Die Ausmale der Gebiete, die forderungsfahige Gebaude bzw. Flachen
enthalten, sind durch die Gemeinde fiir den jeweiligen Ortsteil festzulegen,
wobei sie sich der Hilfe eines Planers oder einer Planerin bedient. Diese Plane
muassen mit dem Landratsamt Wiirzburg abgestimmt werden.

(3) Der Erstellung derartiger Plane bedarf es fiir solche Ortsteile nicht, fiir die

bereits Sanierungs- und Dorferneuerungsgebiete festgelegt wurden. Hier sind
diese festgesetzten Gebiete maRgeblich.

§ 3 Forderungsvoraussetzungen

(1) Das dem Forderantrag zugrundeliegende Gebaude bzw. die dem

Forderantrag zugrundeliegende Bauliicke muss zum Datum des Eingangs des
Antrags



a. im Geltungsbereich des § 2 dieser Richtlinie liegen,
b. mindestens 12 Monate als Wohnraum ungenutzt und
c. vordem 1.1.1980 errichtet bzw. erschlossen worden sein.

(2) Voraussetzung flr die Inanspruchnahme der Forderung ist der Nachweis einer
qualifizierten Bauberatung. Im Rahmen der Bauberatung sollen
Gestaltungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung des stédtebaulichen
Umfelds erarbeitet werden und Hilfestellung bei sonstigen Unklarheiten
gegeben werden. Die Bauberatungen werden durch Architekten und Planer
geleistet.

(3) Als qualifizierte Bauberatungen in diesem Sinne gelten auch Bauberatungen
im Rahmen der Dorferneuerung oder Stadtebauférderung und solche, die
aufgrund der Beratungsgutscheine des Landkreises geleistet werden (vgl.
Richtlinie des Landkreises Wirzburg zur Forderung der Erstbauberatung
durch einen Architekten).

(4) Nur solche MaRRnahmen werden geférdert, die vor der konkreten Bewilligung
der Férderung durch den Landkreis Wirzburg noch nicht begonnen wurden.

(5) Nach der Auszahlung der aufgrund dieser Richtlinie gewahrten Zuwendung
hat die Nutzung des Gebaudes bzw. der Baullicke mindestens fiinf Jahre lang
so zu erfolgen, wie es nach den Antragsunterlagen geplant war und nach der
Forderrichtlinie zuléssig ist. Hierfur ist das Datum der Auszahlungsmitteilung
mafgeblich. Im Falle der Vermietung ist ein zwischenzeitlicher Leerstand von
bis zu drei Monaten forderunschédlich. Sollte innerhalb der genannten Frist
eine Weiterverauerung erfolgen oder das Gebaude einer anderen Nutzung
zugefuhrt werden, so ist der Zuschuss anteilig zu erstatten.

(6) Antragsberechtigt sind naturliche und juristische Personen des Privatrechts,
die im Geltungsbereich der Richtlinie Eigentlimer oder Erwerber eines
forderungsfahigen Objekts (§ 3 Abs. 1) ist. Juristische Personen des
Privatrechts sind nur insoweit antragsberechtigt, als sie nicht durch juristische
Personen des offentlichen Rechts beherrscht werden. Dies ist dann der Fall,
wenn die juristische Person des offentlichen Rechts nicht mehr als 50 % der
Anteile der juristischen Person des Privatrechts halt.

(7) Die Malnahmen mussen nachhaltig der Erhaltung der charakteristischen
Eigenart des Ortskernes und der Verbesserung des Ortsbildes dienen sowie
hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebaude sinnvoll, wirtschaftlich
und Okologisch vertretbar sein. Die duRere Gestaltung des Gebaudes ist
frihzeitig mit der jeweiligen Gemeinde und dem Landkreis Wirzburg
abzustimmen und hat sich gegebenenfalls an der geltenden
Gestaltungssatzung oder einer vergleichbaren kommunalen
Gestaltungsvorgabe zu orientieren.

(8) Pro Anwesen ist nur eine einmalige Forderung maoglich.



§ 4 Gegenstand der Férderung

(1) Forderfahig sind der Umbau, Ausbau, die Erweiterung oder Sanierung von
leerstehenden Gebauden, die einer neuen Wohn- bzw. Gewerbenutzung
zugeflhrt werden. Dabei ist es nicht erforderlich, dass die Gebaude vor dem
Leerstand bereits als Wohn- bzw. Gewerbegebaude genutzt wurden.

(2) Gefordert werden MafRnahmen

a. die der Sanierung bzw. Gebaudeerhaltung nachhaltig dienen, z.B.

Trockenlegung von Kellern und Sockeln, Erneuerung der Dacher und
der Installationen.

b. zur Modernisierung von Wohnungen, z.B. Warmeschutz, erstmaliger
Einbau und Sanierung von Heizungen und Umbauten zur
Barrierefreiheit.

c. zur Schaffung wohnungsbezogener Freiflachen, z.B. Entsiegelung von
Flachen und Schaffung von Griinflachen.

d. zur Neuherstellung von stadtebaulich vertraglichem Wohnraum anstelle
vorhandener Bausubstanz. ’ ‘

(3) Die Férderung von Abriss und Entsorgungsmafinahmen zur Erméglichung
eines Ersatzgebaudes im Sinne des § 4 Abs.2 lit. d der Richtlinie richtet sich

nach der Richtlinie des Landkreises Wiirzburg zur Férderung von Abriss- und
Entsorgungsmallnahmen.

(4) Soweit eine Baullicke mit einem Wohngebaude bebaut wird, so ist auch dies
forderfahig.

(9) Grundsatzlich nicht gefordert werden erbrachte Eigenleistungen.
Materialkosten sind dagegen férderféhig.

§ 5 Hohe der Forderung

(1) Die Héhe der Férderung kann bis zu 40 % der nachgewiesenen
Bruttoinvestitionskosten, maximal jedoch 10.000 Euro betragen und muss eine
Mindesthdhe von 1.000 Euro ibersteigen.

(2) Fur ortsbildpragende Gebaude kann im Einzelfall eine Erhdhung der
Forderung auf maximal 15.000 Euro, in Hohe von 40 % der nachgewiesenen
Bruttoinvestitionskosten, erfolgen. Die Mindesthohe der Férderung muss die
Summe von 1.000 Euro Ubersteigen. Die Entscheidung hierfiir obliegt dem
Stabsstellenfachbereich Kreisentwicklung.

(3) Der Forderbetrag nach § 6 Abs. 1 oder Abs. 2 erhdht sich pro Kind um 1000 €,
jedoch insgesamt héchstens um 3000 € (bei drei Kindern). Die Erhdhung gilt
fur Kinder der antragstellenden Person, die zum Zeitpunkt der Antragstellung
lebend geboren sind oder bis zum Fertigstellungszeitpunkt der Baumafnahme
lebend geboren werden, das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und



zum Fertigstellungszeitpunkt der Mafnahme im Haushalt der antragstellenden
Person leben.

(4) Die Richtlinie schiie3t eine Férderung aufgrund anderer Programme nicht aus.
Der Eigenanteil der Antragstellenden muss jedoch mindestens 30 % der
Gesamtbruttokosten betragen. Andernfalls wird die Forderung aufgrund dieser
Richtlinie entsprechend reduziert.

(5) Der Forderbetrag erhéht sich um 5 %, wenn nachweislich 30 Prozent der beim
Umbau, Ausbau, der Erweiterung oder der Sanierung des leerstehenden
Gebaudes angefallenen Abfalle nach Vorbereitung bei der Baumafinahme
wiederverwendet wurden. Der zusatzliche Férderbetrag darf 1.250 Euro nicht
Ubersteigen. Er wird nicht auf die maximale Férdersumme nach § 6 Abs. 1 und
2 angerechnet. § 6 Abs. 4 der Férderrichtlinie bleibt unberuhrt.

(6) Der Forderbetrag erhéht sich um 5 %, wenn nachweislich mindestens 20 %
der beim Bau eingesetzten Baustoffe aus giteliberwachten, zertifizierten
Recyclingbaustoffen bestehen. Der zusétzliche Férderbetrag darf 1.250 Euro
nicht Ubersteigen. Er wird nicht auf die maximale Férdersumme nach § 6 Abs.
1 und 2 angerechnet. § 6 Abs. 4 der Forderrichtlinie bleibt unberiihrt.

§ 6 Verfahren

(1) Der Antrag ist beim Landratsamt Wirzburg — Kreisentwickiung (SFB 4) —
einzureichen.

(2) Dem Antrag ist, wobei die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen im
Einzelfall vorbehalten bleibt, beizufligen:

a. eine Beschreibung der geplanten MalBnahme mit Angabe Gber den
voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende,

b. das Beratungsprotokoll der Bauberatung,
c. einLageplan im Mal3stab 1:1000,

d. gegebenenfalls weitere erforderliche Plane, insbesondere
Ansichtsplane, Grundrisse oder Detailplane,

e. eine gegebenenfalls erforderliche Baugenehmigung und
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis,

f. im Fall des § 3 Abs. 5 Satz 1 Alt. 2 die Erkldrung des Eigentiimers,
dass er bereit ist, das Forderobjekt an die Antragstellenden zu
verkaufen,

g. zwei detaillierte Angebote bauausfiihrender Unternehmen, in denen
jeweils die geplanten Leistungen eindeutig festgelegt sind und

h. die Geburtsurkunde(n) (Kopie) im Fall des § 6 Abs. 3. Im Fall des § 6
Abs. 3 Satz 2 Alt. 2 ist die Urkunde nachzureichen.



(3) Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Abschluss der BaumafRnahme
und nach értlicher Uberpriifung des Vorhabens durch den Landkreis oder
seinen Beauftragten. Die Fordererhéhungen nach § 6 Abs. 5 oder § 6 Abs. 6
werden nur ausgezahit, wenn zuvor ein geeigneter Verwendungsnachweis
(z.B. Originalrechnungen und Einbaubestatigungen des ausfiihrenden
Bauunternehmens) vorgelegt wurde. Der Verwendungsnachweis ist dem

Landratsamt innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumaflinahme
vorzulegen.

§ 7 Widerrufsrecht und Hartefallklausel

(1) Der Landkreis Wirzburg behalt sich das jederzeitige Widerrufsrecht
hinsichtlich des Bewilligungsbescheides flr die Falle vor, dass

a. die Forderung durch arglistige Tauschung oder falsche Angaben
herbeigeflhrt wurde,

b. die Foérderungsvoraussetzungen nach dieser Richtlinie nicht
eingehalten werden,

c. mit der Mallnahme nicht innerhalb von drei Jahren nach Erlass des
Bescheids begonnen wird oder diese nicht innerhalb von finf Jahren
nach Erlass des Bewilligungsbescheids beendet wird,

d. oder Unterlagen nach § 7 Abs. 3 Satz 2 nicht fristgemaf vorgelegt
werden.

(2) Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtlinie unbillige Harten, so kann
der Ausschuss fur Bauen, Verkehr und Infrastruktur des Kreistages des
Landkreises Wirzburg in Einzelféllen Abweichungen zulassen.

§ 8 Sonstiges

(1) Ein Rechtsanspruch auf die Forderung nach dieser Richtlinie besteht nicht.

(2) Die Forderung ist nur solange mdglich, als die hierfir bereitgestellten
Haushaltsmittel ausreichen. Der Landkreis behalt sich vor, sowohl den
prozentualen Férdersatz, als auch das Volumen der Férderung zu dndern.

(3) Der Landkreis kann eine Auswahl unter den Antragstellern treffen, wenn das
zur Verfligung stehende Finanzvolumen nicht ausreicht. Dabei kdnnen
raumliche und sachliche Férderschwerpunkte gesetzt werden und

insbesondere auch die finanzielle Situation des Antragstellers beriicksichtigt
werden.



§ 9 Inkrafttreten
Die Richtlinie tritt am 1.4.2021 in Kraft

Wirzburg, 08.03.2021

Thomas Eberth

Landrat



